C. Festsetzungen durch Text 5.2 Pergolen D.5. Trinkwasserversorgung

Samtliche Gebaude mussen vor Bezug an die zentrale Trinkwasserversorgung und an die
zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen werden. Hausanschlisse von
Gewerbebetrieben an die vorhandene Kanalisation sind mit dem Kanalnetzbetreiber
abzustimmen. Bezuglich der Genehmigungspflicht fur Einleiten in 6ffentliche

Abwasseranlagen wird auf Art. 41 ¢ des BayWG hingewiesen.

Pergolen als nicht Uberdachte Rankgeruste sind allgemein nur aus Holz oder farblich
behandelten Metallrohren zulassig.

Wettergeschitzte Flachen und Uberdachungen sind auf die zulassigen Flachen der
Nebengebaude einzurechnen.

1. Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung Nr. 3 - 5 sind ausgeschlossen.

2. Mal} der baulichen Nutzung

5.3 Einfriedungen D.6. Ver- und Entso_l_'gu_ngsle.itungen _ ) ) .
2.1 Nebengebaude Bestehende und zukiinftige Trinkwasserleitungen, Wasserzahlschachte, Armaturen sowie
Trassen von Gas-, Geothermie und Stromleitungen darfen nicht Uberbaut werden. Der
Abstand zwischen Ver- bzw. Entsorgungsleitungen und Baumpflanzungen muss mindestens
2,50 m betragen.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur aus Naturholz mit senkrechter Lattung
oder als Gitterstabzaune zulassig. Die Hohe darf 1,20 m Uber OK. nachstgelegener offentlicher
Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Sockel
sind nicht zulassig. Pro Grundstuck ist bei der Zaunanlage ein Durchschlupf fur Kleintiere mit
mind. 10 cm freizuhalten.

Tor- und Zaunpfeiler sind in verputztem Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder einfachem
Natursteinmauerwerk auszufuhren. Einfriedungen zwischen den Grundstlicken sind nur aus
Naturholz oder Maschendraht zulassig. Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien

Festsetzungen fur Einzelhduser:
Die Grundflachen der Nebengebaude durfen eine Grolie von max. 15 gm pro Grundsttick haben.

Es ist nur ein Nebengebaude pro Gebaude zulassig.
D.7. Freiflachengestaltungsplan

Im Baugenehmigungsverfahren ist als Bestandteil des Bauantrags ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Mit der Planung ist ein Fachplaner
(z. B. Landschaftsarchitekt) zu beauftagen.

Festsetzungen fur Doppelhaushalften und Hausgruppen:
Pro Gebaude ist ein Nebengebaude von max. 5,00 gm Grolde zulassig.

2.2 Wintergarten

3—% werden ausgeschlossen. D.8. Erhaltung des Baumbestandes und Ersatzpflanzungen
3, Die héchstzuldssige Grund- und GeschoRflache darf durch Wintergarten (Pultdach max. 15°), 4 Abfallbehsl Der Baumbestand aulerhalb des Bauraumes ist zu erhalten. Fir Baume, die durch die
0722 um bis zu 10,00 m? Uberschritten werden. Die Wintergérten durfen nicht mehr als 2/3 der S allbehalter Bautatigkeit zwingend beseitigt werden missen, ist auf dem Grundstiick entsprechender
A Fassadenlange einnehmen. Die hochstzulassige Tiefe der Wintergarten betragt 3,00 m ab der Ersatz vorzunehmen. Einzelheiten sind im Rahmen eines dem Bauantrag beizuliegenden

Einzelbehalter sind in die baulichen Anlagen (Torpfeiler etc.) zu integrieren. Freiflachengestaltungsplanes, der u. a. den Baumbestand, sowie die zu erhaltenden und die
zu beseitigenden Baume nachweist, festzulegen.

Etwaige Rodungen mussen auf3erhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden
(Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September, §39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstanden Bei Eingriffen in den Baumbestand, die nicht im Zusammenhang mit baulichen MaRnahmen

uber 1,00 m Hohe uber Strallenoberkante, bezogen auf die Strallenmitte, freizuhalten. erfolgen, gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung der Stadt Unterschleil3heim in

GebaudeaulRenwand fur Einzelhauser und 2,5 m fur Doppelhaushalften und Reihenhauser.
Wintergarten durfen bei Doppelhdausern an einer, bei Reihenmittelhdusern an zwei ) _
Grundstlicksgrenzen errichtet werden. Wintergarten sind nur erdgeschossig zulassig. 5.5 Sichtdreiecke
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Wintergarten ist zul3ssig.
Wintergarten sind grundsatzlich als voll verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen sowie vom
Hauptgebaude thermisch getrennt auszufuhren.
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Bei Grenzanbau ist die Wand zum Nachbarn als verputzte Wandscheibe (F 90 - Wand) mit Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige Baume mit einem Astansatz von mind 2,50 m Hohe.  der jeweils rechtswirksamen Fassung.

einem Uberstand von 0,15 m und Blechabdeckung auszufiihren. . .

Spiegelverglasungen sind nicht zul3ssig. 6. Werbeanlagen D.9. Nutzung regenerativer Energien . . .

Zusammengebaute Wintergarten sind nur mit gleichem Schnittprofil d.h. gleicher Dachneigung ) Bei der"GebaudepIanung soll die Nufzung reg.ene.ratl\./er Energiequellen insbesondere von

und Tiefe und gleicher Materialwahl zuléssig. 6.1 Werbeflachen Solarwarme, Photovoltaik und Erdwarme bertcksichtigt werden.

Die Gestaltung des Wintergartens ist grundsatzlich mit dem Hauptgebaude abzustimmen. Dabei f .

sollte der Anschluf an die Wandflachen und an die Unterkante von Balkonen als Pultdach Werbeflachen sind nur im Erdgeschof3bereich an den Hauswanden bis zu einer Grole D.10. Denkmalpflegerische Belange ; L

ausqefiihrt werden von 1,20 m? gestattet. Bei Verdacht oder Feststellung historischer Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten ist

9 ’ unverzuglich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen.

-l;/luitbGeT:s-t,e:zEr-Fll{a_nct:]Ie_eZiLl;nugnssrtee?]hl/ -~ . 2.3 Balkone 6.2 Schrift und LiChtwerbung

D.11. Immissionsschutz
Bei Neueinrichtungen, Um- oder Erweiterungsbauten im Plangebiet ist die Einhaltung der

Ansohluss-BebauungspIan Nr. 32
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Die max. Balkonlange darf 1/2 der Gebaudelange pro Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
Balkone durfen die Baugrenze um max. 1,5 m Uberschreiten. Die maximale Balkontiefe betragt
maximal 2,5 m ab GebaudeauRenwand. Balkonuberdachungen (dreiseitig offen) sind zulassig.
Far die zulassigen Balkone darf die Gebaudegrundflache uberschritten werden. Aufgrund von
Befreiungen genehmigte Balkonflachen Uber das oben genannte Mal} sind auf die

Die Schrifthohe von Werbeanlagen darf 0,30 m nicht Uberschreiten. Als Lichtwerbung sind nur
farblich neutrale, nach vorne leuchtende Einzelbuchstaben bzw. Einzelbuchstaben mit
ruckwartiger Beleuchtung zu verwenden. Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung ist
unzulassig. Firmenspezifische Schriftzige konnen als bandférmige Werbeanlagen in
Ausnahmefallen gestattet werden.

Immissionsrichtwerte zum jeweiligen Bauantrag Uber ein Gutachten nachzuweisen, da
Aufenthaltsraume nach Art. 45 BayBO gegen Aul3enlarm zu schutzen sind. Hierzu kommen
gegebenfalls folgende Mallnahmen in Betracht: Anordnung zum Luften notwendiger Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern auf einer der Larmquelle abgewandten Fassade, verglaste

$ 3 - ) . } , Vorbauten (z.B. Wintergarten), Einbau von Schalldamm-Luftern; ab einem
\ @S Gebaudegrundflachen anzurechnen. dA”Sgag?”ge We;bte)_a”'age” noner Gr,c’r;e”ﬂ[d”‘,mg von max. 0,50 m? und einem Abstand von | 6 rteilungspegel von 58 dB(A) sind in Abhangigkeit des maBgeblichen
\ /51 WA 2a SD gr ebaudewand bis z.u max. ; m sind zulassig. . . . ) . AuRenlarmpegels die bewerteten Bauschalldamm-Malde nach Tabellen 8, 9 und 10 der DIN
‘ J 2.4 Vorbauten Die Oberkante der Schrift- und Lichtwerbung an oder in Verbindung mit Gebauden darf bei 4109 - Schallschutz im Hochbau - fiir die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen festzulegen.
\ ( s CS A ) . . . . ) horizontal verlaufenden Werbeanlagen eine Hohe von 3,50 m, bei vertikal verlaufenden sowie Der Entwurferfasser hat im Bauvollzua (auch Freistelluna) vorgenannte Anforderunaen
/\ é} AR \ Erker unld Vordfacher sind bis zu einer Tlefle" von 1,50 m gemal® § 23 Abs. 3 BauNVO auch auskragenden Werbeanlagen eine Hohe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Die Unterkante Traufe  gjcherzustellen. 9 9) vorg 9
T ok O 3% o aufserhalb der festgesetzten Bauraume zulassig. darf nicht tiberschritten werden. Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen Nutzungen ist
F:i::jn?;%:qsf;?/izrlso Re} \ 58 4 52 Samt“Che thenangaben beziehen sich an OK Fahrbahnmitte der néChStgelegenen zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung bzw.
151, 52,53, 54, 55, 5. ) TG Z N offentlichen Verkehrsflache. Pro Gewerbeeinheit ist eine Werbeflache von 1,20 m? zulassig. Genehmigungsfreistellungsverfahren vor Baubeginn ein Schallschutzgutachten vorzulegen,
5T, 158, 59,60, I % / > 2.5 Garagen und Stellplatze bt s N o : :
\/56 das unter Berucksichtigung samtlicher im Einwirkbereich liegender Anlagen und Betriebe die
= \ AD H . . . 3 . . . . . .
v\ 11 6/ \ \ > > Fur Wohneinheiten bis einschlieBlich 65 m? Nettowohnflache ist ein Kfz-Stellplatz, fur 6.3 Die Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. E|n.ha|tung der gemaR TA I_Iarm zulassigen Immissionsrichtwerte und maRgeblichen
\/ \ S Spitzenschallpegel nachweist.

Wohneinheiten Uber 65 m? sind zwei Kfz-Stellplatze nachzuweisen. Pro Wohneinheit ist mind.

7. Gestaltung der Freiflachen

e e g 1\21/ ° @ \ % eine Garage oder ein uberdachter Stellplatz (Carport) oder ein Tiefgaragenstellplatz vorzusehen.
S S P\ WA 3 0,4 Der Abstand von der o6ffentlichen Verkehrsflache muss fur Garagen mind. 5,00 m, fur Carports
S mind. 3,50 m betragen. Zur o6ffentlichen Verkehrsflache hin durfen pro Grundstuck nicht mehr als

7.1 Baum zu pflanzen E. Verfahrenshinweise

2 Garagen bzw. Carports aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute Garagen mussen in

SD MateriaL Hohe und Dachform g|e|ch ausgeb"det werden. Tiefgaragen sind Zu|éssig, die Far BaumPﬂanlzungen sind geeignete Arten.und deren Sorten auszuwahlen. E.1. Fur den.Be"bauurlgSp|an mit BegrUndHng in der Fassung VOM .o
Tiefgaragenrampen sind zu tiberdachen und seitlich zu schlieRen. Dazu gehdren insbesondere folgende Arten: \t/)\{urde die offenglchi Atﬁlﬁrgt;ung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..........cccccecuuce
QN IS wevrereeeeiieanens urchgefuhrt.
3 2.6 ErschlieRung im sidlichen Geltungsbereich gaume 1. Wuchsordnung (groBk;onlgEel Bhaume): UnterschisiGhaim. d Christooh Bick
uercus cerris err-Eiche nterschlei3heim, den ristoph Boc
\ ° /| bie ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke siidlich der Dietersheimer StraRe ist iiber die Acer platanoides Spitz-Ahorn 1. Burgermeister
z Fréttmaninger StraRe zulassig. Tilia cordata Winter-Linde
\ '20/3 % = { Fagus sylvatica Rot-Buche E.2. Fir den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom ...............c.ccu.....
23 e \ > j 2~ \ \ 3. Gestaltuna der Gebaude wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
< _ 13 - 9 : -
\ \ Sy ' \ S R, ~ " par - 1120,/2 v i?ume 2. Vl/#.chsordnung (mittell;ronige EBéIiume): nach § 4 Abs. 2 BauGB vom ................... (o] - J durchgefihrt.
' ) RS : clstendo Flche zugunclonder 3.1 Wandhdhen und Kniestock nus spaethii urpur-Erle
i | ”%} 7 ~\\ 57“/ \/_/__f%i%ntmrsserzes%ckfémgtend ‘ — o0 Carpinus betulus Hainbuche UnterschleilRheim, den Chri§toph Bi'?ck
| 7729)7T0 Echinger StraBe 1129,/23 1129/ 12 — > 1286 I N\, \ : ‘ Die Wandhohen bei Garagen betragen max. 3,00 m. Die Wandhéhen werden gemessen von Sorbus aucuparia Eberesche 1. Burgermeister
b 1129/28\ ' / | ﬂ% 22 - & 20778 | 9 23 N\ 1128/19%, OK. Gelande (= OK. nichstgelegene offentliche Verkehrsflache) bis Schnittpunkt OK. Ostrya carpinifolia Hopfenbuche } , } _
7704/FM i . - e 1] ‘ 4 10 105 b 7 . X Dacheindeckung mit der AuBenwandfléche. Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde E.3. Fur den.Bebauung§pIan mlt Begrundung in d?r Fassung vom ............... s
. ' i[ AﬂSChlUSS-BebauungSplan Nr. 33 § © o < 3 @P\ o Bei Gebduden mit einem VollgeschoR (1) ist ein Kniestock mit max. 1,00 m, bei Gebauden mit wurde die err).eute offentllch? Auslegung gemaf& § 3"Abs."2 Bal.,IGB sowie die
‘ &V Cw .. n NS 7 = v \'ﬂ ) SR zwei Vollgeschossen (l1) ist ein konstruktiver Kniestock mit max. 0,30 m zulassig. Die Baume 3. Wuchsordnung (kleinkronige Baume) erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlichen Belange
6 42 Lohhof-Sud neu 015 | T, e oy 11/ ,\,\‘f’ \ N Kniestockhdhe wird gemessen von OK. Rohdecke bis Schnittpunkt UK. Sparren mit der Acer campestre 'Elsrijk’ Kegel-Feldahomn nach § 4 Abs. 2 BauGB vom .................. DIS oo durchgefunrt.
A\ “ ) Y +—128 =) =2 [1129/9 e X Auflenwandflache. Malus 'Evereste' Zierapfel 'Evereste' S . )
\ W ,L\/\[ ' , ) 1129,/ 75 S @ X ) ) Malus tschonoskii Scharlach-Apfel Unterschleiliheim, den ?hlgisjtrogrrr?e?g(e ;
1129,/25 ' ’ ) 0, B 23 3.2 Hohenlage der Gebaude Tilia cordata 'Rancho' kleinkronige Winter-Linde - Burg
——{_17129/21 s Z Die Hohe OK. KellergeschoRrohdecke darf max. 0,50 m iiber der nachstgelegenen &ffentlichen " E.4. Fir den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom .......................
3 T Verkehrsflache liegen. Bezuaspunkt ist OK. Fahrbahnmitte Straucher wurde die erneute offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
| L |_1129/8 gen. 9P ' ' Cornus sanguinea Hartriegel erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlichen Belange
2920 [129/6 | — 3.3 Fassaden SSLVS”&’S r:\ﬁ:ggfe 'Iz'iagiz[(';l:ss nach § 4 Abs. 2 BauGB VoM .................. DIS oo durchgefiihrt.
’ ™ AuRenwande sind als verputzte helle Mauerflachen auszubilden. ;%Z;GJSSXZ;?;G::{:US Ere:lzjkzednokrlr:SChe Unterschleiheim, den Christoph Bock
j e Auffallende, unruhige Putzstrukturen sind nicht zuléssig. Fur untergeordnete Bauteile ist die . . . 1. Burgermeister
y o s] ] 139 Verwendung von Sichtbeton, Naturstein oder Ziegel zulassig. Ribes alpllnum Alpen-Johannisbeere
L 1129/10] ’ Rosa canina Hunds-Rose E.5. Die Stadt Unterschleiftheim hat mit Beschluss des Grundstiicks- und
S — 4. Gestaltung des Daches Salix caprea Sal-Weide Bauausschusses vom ................... den Bebauungsplan Nr. 55d gemaR § 10
I Salix purpurea Purpur-Weide BauGB als Satzung beschlossen.
3 | y 4 1 Dachform Sambucus nigra Holunder
Ty Viburnum lantana Wolliger Schneeball Unterschleil3heim, den Christoph Bock
N~ |Leitungsrecht zu belastende . .
o,f " g:ﬁg::g;;ggqjtgglggf 3 Die Dacher der Hauptgeb&ude und Garagen sind als Satteldacher auszubilden. _ o ) 1. Burgermeister
e ——— 7 ' Walmdacher fiir Wohngebaude und Pultdacher fur Garagen kénnen als Ausnahme zugelassen Mindestpflanzqualitat aller Baume: Sol., 5xv, mDb StU 25-30.
2| Dietersheimer Str. 1128/17 10 werden. Mindestpflanzqualitat aller Straucher:  2xv, oB, H 60-100. E.6. Der Satzungsbeschluss wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am .............ccc...........
»/ = . = g .
© 9 8 145 o 2 - . y = ortsublich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
| SD —~r el 485 105 4 G R e i Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend den in der Fassung vom .................... in Kraft.
= S pe =NNEN [T 5y o = g e NS RGP CY - 4.2 Dachneigung g p g g p p
QO ~} Ga Te - ‘E§\§§\§§ s |i§§g§][' SNl "'!'%};‘\lt\:{\?{i\\\\ |||!5!5|||5\\\~\\\\‘:;§\\\: S; L‘ } festgelegten Guteanforderungen nachzupflanzen. Eine zweijahrige Entwicklungspflege ist - . )
/ANo: kol = -\\ | ; NN\ & ol \\ _‘:§\§§§ \\\.\\\\\\&\ 1 i Fiir Gebaude mit der VollgeschoRzahl | wird festgesetzt: Dachneigung 35° - 45°. sicherzustellen. UnterschleilRheim, den Christoph Bock
5 S (777 6725;36335/374 £ 39 88 4 95 - - “ ) | N N\ — ‘ \,;so\ 4 / AnSChIUSS-BebauungSplan Nr. 37 Fir Gebaude mit der VollgeschoRRzahl Il wird festgesetzt: Dachneigung 35° - 40°. 1. Burgermeister
o ‘ e H21133/10, 15 | 105 - 1133141 1133/15 | 7733/52,:\7733/2 / SV | _ | Fiir Garagen wird festgesetzt: Dachneigung 30° - 40° fiir Satteldacher, max. 15° fiir Pultdacher. 7.2 Private zu begriinende Flache
8: o i1 _ T ______ - \Q;D,n ) Hartwiesen Flachdacher ohne Neigung bzw. leicht geneigte Flachdacher innerhalb der Attika sind fur
PFIFELE e ! 1 /] o -—» | | fpemmemema ] memamemas "‘»“kv?.::\w‘\fﬁ | b /\) G h lAssi 2 " fl3 . . . . "
1132/2 [ 3 1R SN I R @ aragen auchn zulassig. Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 hochstammiger Baum aus standortheimischem
\ \ : ‘ - - - | | I§§§§§§ ST ] N Q}“/ Bei aneinandergebauten Gebauden ist bei gleicher Firstrichtung die gleiche Dachneigung und Pflanzmaterial gemaR Festsetzung C 7.1 zu pflanzen.
| | L] ‘ — U T e BN )| [ L WA 3 Profilgle_ichheit ginzuhalten. Bei Erweiterung eines bestehenden Gebaudes ist die gleiche Des Weiteren sind die privaten zu begriinenden Flachen als Rasenflachen, Strauch- oder
\ \ Spielplatz S — / Dachneigung einzuhalten. Staudenpflanzungen auszubilden und mit einem Flachenanteil von 20% ebenfalls mit Arten von
1132/4 \ \\ standortheimischem Material zu bepflanzen.
\ N 1133/49133/24133,/2b1133,/ %33/2 el 4.3 Dachiberstande
4 AN et WH42| 04 ) 7.3 Oberbodenschutz
\\\M AﬂSChlUSS 2 ’ Der Dachuberstand darf an der Traufe max. 0,60 m, am Ortgang max. 0,60 m betragen.
T~ nger-St Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und in Mieten
\)\(‘ .
\\ gs\sw ‘ 4.4 Dacheindeckung aufzusetzen. Zur Zwischenbegrinung bis zur Wiederverwendung sind die Mieten anzusaen.
\ \\\\ | Als Dachdeckung ist eine ziegelrote bis rotbraune oder grau/anthrazitfarbene Dachpfannen- 8. Sonstiges
6 \ oder Schuppendeckung (Material: Ziegel oder Beton) zu verwenden. Verblechungen sind der ©- S0NSHges
\ Farbe des Hauptdaches anzugleichen. 8.1 Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 55d ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle
\\ SD 0 4.5 Dachaauben durch ihn Uberplante Bauleitplane.
. : g
BEBAUUNGSPLAN NR: 55d
\ ' \ . A ind bei ei - o i e i D. Hinweise durch Text )
Die Stadt Unterschleil3heim erlasst auf Grund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches = ) o . _ o . . i S;ezg?del 9al.JbeS.S'nGd bsl eln.erdD.acdhnellzguBg 2b 35H’ Sctréleprp:gauben bei elrE)er D:bcrlnelc?ung un un
(BauGB) - der Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 - der Planzeichenverordnung 18. &Gﬂ Flache fur Einzelgarage 34. . Kinderspielplatz Klasse | fur Kinder bis 6 Jahre, Mindestgroe a zulassig. Die Gauben sind in der Farbe dem Hauptdach anzupassen. Der Abstand vom ] ] LO H H O F _S U D TEI L S U D_OSTII
. 2 o . Ortgang muss mind. 1,50 m betragen. D.1. Bestandsschutz
PlanzV 90 - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) - Art. 23 der —_— 60 m? fur das Mehrfamilienhaus auf dem Flurstick Nr. 1121/6 ) . : . . . y .
Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 3 Bayerisches 19. %TG;‘ Gemeinschaftstiefgarage mit tiberdachter und seitlich ) Bei stehenden Gauben darf die Breite max. 1,60 m, die Seitenhohe max. 1,50 m betragen. Fir das Plangebiet besteht Bestandsschutz. )
: L : [ gl | geschlossener Rampe 35. | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache einschl.| Bei Schleppgauben darf die Breite max. 2,00 m, die Hohe max. 1,40 m betragen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden erst wirksam bei Anderungen oder D E R STADT
Naturschutzgesetz in der jeweils gultigen Fassung diesen Bebauungsplan als / ) . .o ) : . ) y
; Angabe des jeweilig Beglinstigten Die Gesamtbreite aller Dachbelichtungen (Gauben und Dachflachenfenster) durfen zusammen Neubebauung.
SATZUNG 20. z.B.,LLL MaRangabe in Metern hochstens 1/3 der Gebaudelange einnehmen. U NTE RSC H L E I B H EI M
o Nur Enzel und b s s B. Hinweise durch Planzeichen 4.6 Zwerchaisbel D.2. Regenwassernutzupg und -ver§ickerung
A. Festsetzunaen durch Planzeichen . ur Einzel- und Doppelhauser zulassig -0 Zwercngiebel Regenwasser von Dachflachen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden.
g . . o _ e . Allgemein soll Niederschlagswasser, soweit moglich, vor Ort versickert werden, wobei eine
= =q , ; . 1, —— bestehende Flurstiicksgrenze Zwerchgiebel Slr.'ld bei einer Dachnelgung"ab 35 ;ulasglg. Sie sn_ﬁ_d in der Dachnelgung und" breitflachige Versickerung unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone
22. Nur Einzelhauser zulassig Dachdeckung wie das Hauptdach auszufuhren. Die Breite darf hochstens 1/3 der Gebaudelange i i ; i ; i i
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2. 1114/5 bestehende Flurnummer ' anzustreben ist. Bei der Versickerung ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet speziell zu
L J 3 Nur H lssi 3 \\\\§ bestehendes Haubtaebaud ‘H 8. 11 ge_s Haup}t(hau;_es ?etragen.G b 47 haiebeln diirfen beide Belicht rt beachten und die Versickerungsfahigkeit durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen.
: : : / / \ \ ur Hausgruppen zulassig N estehendes Hauptgebaude mit Hausnummer, z. B. 11a el éiner rombination von tsauben und 2werchgiebeln durten beide belichtungsarten Im Allgemeinen wird auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 und das Merkblatt .
22.WA1-3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Indexzahl z. B. && ) zusammen hochstens 1/2 der Gebaudelingen einnehmen ATV-I?)VW}I<-M1;V:; ver\l/Jviesen : u M 1:1000
WA 1 (siehe Festsetzungen durch Text 1.1) 24 O offene Bauweise 4. = bestehendes Nebengebaude Die zulassige Wandhohe darf um die Héhe eines Zwerchgiebels (iberschritten werden. Max. '
3. | Ein VollgeschoR als Hochstgrenze : L 5 - B. Sch der Nut habl zulassige Hohe eines Zwerchgiebels betragt 2,3 m. Der Mindestabstand zwischen einem . . . . . Y . - .
| j 25. b besondere Bauweise, einseitiger Grenzanbau o chema der Tutztingssehablone Zwerchgiebel und der Firstlinie des Hauptdaches betragt 0,8 m. g‘;;vzﬁ‘;?j;ggf: ;g‘faﬁit;':;]t;w:?kzlzggf/‘;m‘:‘%'fnhk‘;'rt](;‘;htszle;"(';’22: m;t;::f‘;r'znbtzr‘; V‘;?gg;] Plangebiet:  Flurstiicke 1121/20, 1121/39, 1121/19, 1121/41, 1121/2, 1121/42, 1121/18,
4. Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze 26. «—» einzuhaltende Firstrichtung Meary | fodre Schutzschicht versshen sein g ’ g 1121/43, 1121/17, 1121/44, 1121/16, 1121/45, 1121/15, 1121/14, 1121/66,
. . mit zahl 4.7 Dachflachenfenster '
o. @ Zwei Vollgeschosse zwingend ® . . Indexzahl | (max.) Bei unbeschichteten Metalldachanteilen von > 50 m? (kupfer-, zink- oder bleibedeckt) ist die 112113, 1121/10, 1121/61, 1121/60, 1121/59, 1121/63, 1121/51, 1121750,
27.3 B Sichtdreieck R Jea— Genehmi freistell 58 NWEreiV und TRENGW nicht meh b ; icht 1121/49, 1121/4, 1121/55, 1121/56, 1121/57, 1121/58, 1121/52, 1121/53, 1121/54,
6. |l (D Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, das zweite VollgeschoR® — g Liegende Dachflachenfenster sind bis zu einer GroRe von 1,00 m? Glaslichte zulassig. enenmigungsireisteliung gema retv.un nicht menr gegeben, sotern nic 1121/6. 1121/7. 1121/8. 1121/9. 1121/11. 1121. 1121/65. 1121/12. 1121/3
Hom ne Vorreinigung iber die belebte Oberbodenzone erfolgt. In diesen Fallen ist ein ’ ! ! ' ' ' ' ' ’
ist als Dachgeschofy auszubilden bg i Offentliche Griinflche zan o Waaarao o T T e - oneone erioigh In dlesen Faten ISt el 1128/10, 1128/29, 1128/12, 1128/18, 1128/16, 1129/36, 1129/35, 1129/34,
7. 2B. GeschoRflachenzahl (maximal) b (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) Zulassiger | Bauweise 4.8 Energiedacher ' 1129/33, 1133/17, 112819, 1128/4, 1128/17, 1128/21, 1128/22, 1128123, 1128/24,
Haustyp
zu bepflanzen Nach Erkenntnissen des Wasserwirtschaftamtes ist bei hochsten Grundwasserstanden (HHW) ! ’ ’ ’ ; ’ ' ' ’
9. z.B.GR.85 Grundflache (maximal) . - - damit zu rechnen, dass Bauteile der Gebaude in das Grundwasser reichen. Exakte Angaben als 1129/77, 1129/8, 1129/9, 1129710, 1129/73, 1129, 1128/3, 1128/14, 1128/15,
e ' 30. 42750 Larmschutzwand (in Holzbauweise) mit Angabe der Hohe in 6. x> Aufzuhebende Grundsticksgrenze ) N ; ) o g 1128/30, 1133/60, 1133/61, 1133/21, 1133/3, 1133/10, 1133/11, 1133/12, 1133/13
10 SD Satteldach (Dachneigung siehe Festsetzungen durch Text 4.2) ~ Metern, gemessen von Fahrbahnoberkante der Fahrbahnmitte 5. Grolle und Gestaltung der Nebenanlagen Planungsgrundlage fur Baumalnahmen mussen durch ein Gutachten eines fachkundigen 1133/14’ 1133/15’ 1133/20’ 1133/62, 1133/2’ 1133/63’ 1133/64’ , ,
' ' St. 2053, z.B. +2,50. Mittleres Schalldamm-Maf nach Ingenieurblros ermittelt werden. ’ ’ ’ ’ ’ ’ '
11. zB.WH 4,2 Wandhéhe (maximal) DIN 52210 mindestens 30 dB. 5.1 Gestaltungsvorschriften Bauteile, die in das Grundwasser reichen, sind daher bis auf ein Niveau von HHW +30 cm
12 Bauarenze ) . wasserdicht und auftriebssicher entsprechend den geltenden Vorschriften auszufuhren.
' g 31. -0,30 ';Ort‘ebnkk?te !E M;teég’sgemgssgggon Fahrbahnoberkante der Nebenanlagen wie Garagen sind in Konstruktion, Material und Farbe dem Haupthaus Plan vom 17.02.2014
" v ahrbahnmitte St. z.B. -
13, Offentliche Verkehrsflache ’ ! anzupassen. D.4. Altlasten
32. —eeoo Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise, Nutzungsart und Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen v
14. StraBenbegrenzungslinie Héhenentwicklung Bei Gartengeratehausern ist die Dachdeckung auler den unter 4.4 genannten Materialien auch  pekannt. Sollte aufgrund sonstiger Erkenntnisse Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer "Av"“‘ '
CP . i} . graue oder dunkelrote Dachpappe zulassig. Es ist nur Holz zu verwenden. schadlichen Bodenveranderung oder Altlast nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind auf der ' PA%
16. @G? Flachen fiir Doppelgaragen Verwaltungsvorschriften entsprechende Ermittlungen, Bewertungen und ggf. Mallnhahmen
17 L Flachen fir G im Dach hoft sind Aufenthaltsrs durchzufuhren. Erstellt durch Stadt UnterschleiRheim
- iGal zu?gsgg ur Garagen. Im Dachgeschof} sind Aufenthaltsraume Irina Sieverling und Robert Lang, GB 50




